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Photos du site
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Photos terrains adjacents (en fagade)
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Photos terrains adjacents (cété est)
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Photos terrains adjacents (cété ouest)
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Description du
projet




Projet du
requerant

Le projet consiste a réaliser un projet
intégré comprenant :

* 1 voie privee;

« 3 batiments de 6 logements chacun
(18 logements);

» 18 cases de stationnement amenagees
en bordure de la voie priveée.

Ville de Laval
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Implantation

Ville de Laval

Terrain de 3393 m?
18 logements

Densité de 53 logements par hectare

762,5 m2 d’emprise au sol (£ 22,5 %)
1403 m? de surface végétale (£ 41 %)
946,2 m? de surface carrossable (+ 28 %)
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Contexte e
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Contexte - modeélisations 3D

Vue d'intégration 30

Vues d’ensemble — Direction sud et nord

Ville de Laval

Service de l'urbanisme
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Distance entre les limites de terrain

i

Projet :
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e Cour avant : variation de 14 2 15,25 m

e Cour arriere: 5m
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17 métres {

Ville de Laval
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Batiments de 2 étages avec sous-sol

Architecture Toits en pente

Hauteur maximale de 9,5 metres

Revétements de briques et
de clin de vinyle

BATIMENT 3

BATIMENT 1 BATIMENT 2

Ville de Laval



Elévations

Ville de Laval
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Elévations

Ville de Laval
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Etude d’ensoleillement
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Etude d’ensoleillement

l.l.l-t.& |.

21-12-9h

Décembre

Ville de Laval

rrlr'< |

L L

1 4
r'*'“ § e

21-12-12h

o =\ I

. F— e ian ,_.‘,._. T —1

wlqpu-qp-

——-r-l-—.-.

21-12-15h

Service de l'urbanisme

19



Ameéenagement

de terrain

» Plantation d’arbres
« Bande paysagere, clotures et équipements

.....

» Gestion de I'eau de pluie

VIR NG G e

CH.UE L'EQUERRE

£

Ville de Laval



Releves des arbres existants

« 79 arbres ont été inventoriés

* 9 essences d’arbres différentes
» 76 % sont jeunes ou tres jeunes
+ 21 % présentent peu ou pas d’anomalies significatives
* 49 % présentent anomalies de Iégeres a modérées

* 30 % sont morts ou malades (24 arbres)
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Faible; 17; 2%

Condition globale de santé des arbres

Mart; & 8%

Bon; 17; 21%

Moyen; 39; 45%

Figure 3. Graphigue circulaire montrant la condition globale de santé des arbres

Service de l'urbanisme
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Amenagement paysager

DIVERSITE DES PLANTATIONS ;

Selon Farticle 02 :

PLANTATION REQUISE ;

Selon l'article 398 :
Nombre d'arbres éxigé
. 16 arbres a petit déploiement dans la cour avant

. 4 arbres a moyen déploiement dans la cour avant secondaire.

Selon l'article 399 :
. Nombre d'arbres éxigé = 11 arbres &8 moyen ou grand déploiement.

0% (maximale) duna mamae essance d'arbre = proposa 22 %
20% [minimale) d'arbres & grand déploiement = 4 arbres & grand

déploiamant

v 20 % [minimala) da contféras = 3 contfaras

ARBRF A COMSERVER SFLOM LES
RECOMMAMDATIONS DE LETUDE DE XYLEME

Etat gandéral de 'arbre (Xylame, 2024)

Bon - il
Moyan: ()
Falllg : [ ]

BEEDGO®E =tow 7173

-

AREBRE A ABATTRE SELOM LES .
RECOMMANDATIONS DE L'ETUDE DE XYLEME

ARBRE A ARATTRE A CAUSE OF LIMPLANTATICON
LU PROJET

a9, 10011, 1, 12 13, 17, 18, 30, 33,35 40, 41,
44 46 48 49, 34, 58 57, 62, 84, 67,77

GO S 10, 20, 65, ¢h. 93, A, 2. @ 6,88, |
08,82 60 45 408,88 0, 55 08,
[ RARER N RGN R Y

Ville de Laval
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Amenagement paysager
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Trottoirs reliant tous les
batiments

1267 925

3 conteneurs

Ville de Laval

8 semi-enfouis

Source image : https://durabac.net/produit/divisions/urbin/semi-enfouis-chargement-par-
grue/conteneur-semi-enfoui-chargement-par-grue/#view-2 Service de I'urbanisme
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Mesures ecologiques
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» Gestion de 'eau de pluie sur le terrain

Ville de Laval Service de l'urbanisme



Stationnement

et mobilité

1 voie privée
« 18 cases de stationnement
* 10 unités de rangement pour vélos

 Reéseaux de transport actifs et collectifs
a proximité

Ville de Laval




Stationnement

18 cases de stationnement

Trottoir reliant les 3
batiments

Trottoir reliant 'entrée d’un
logement dopnant surle
chemin de I'Equerre

LOT: #1 267 318
SSUPERFICIE: 3333 M2

4135 m,

188 m: 1.88 me Sy
| R g EEHOH ‘
- e ‘

Ville de Laval

BATIMENT 2= & PLEX
| 2ETAGEE |
SUPERFICE : 2543 MO

CH.DE L'EQUERRE

23112
07m

2 batiments accessoires a
acces contrdlé pour
rangement de 10 vélos

Stationnement sur rue alternatif
disponible sur la rue Lancelot et
sur le chemin de I'Equerre

Service de l'urbanisme
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Mobilite
Autopartage (Communuauto) :

« Station 871 - Je-Me-Souviens et des Patriotes
(550 m - 7 min de marche)

Autobus :
* Lignes 63 et 65 du Réseau STL

» Arrét Des Patriotes / Je-Me-Souviens
(550 m - 7 min de marche)

o Arrét Des Patriotes / Du Roi-du-Nord
(400 m - 6 min de marche)

* Métro Montmorency a environ 45 min.
Pistes cyclables :

« Sur Chemin de 'Equerre et Damien-Cyr
(Gare Sainte Rose a 2,7 km - 9 min de vélo)

Ville de Laval

ja' @ Sainte-Rose (P)

..ié" %&;’% [=)

e, P
Boy, AT
- ""’!-wo,H"
. o

Réseau cyclable existant

Voie cyclable existante
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Resume de I'analyse

« Parc et piscine Raymond-Millar 8 700 m |
Ecoles Demers et Le Baluchon & 800 m
Ecole Curé-Antoine-Labelle a 1 km

Commerces : boul. Sainte-Rose et Curé-Labelle a 1 - 1,5 km

Planification du
territoire

Permettrait de remplacer un batiment abandonné
Contribue a I'offre de logement dans le secteur

Opportunité

Verdissement a plus de 40 % et plantation d’arbres

Milieu
. L'étude d’ensoleillement démontre que 'ombrage
Envi ronnant n’affectera pas les propriétés voisines

Ville de Laval
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Résumeé de I’analyse (suite)

Terrain trés profond Difficile a développer sans voie d’acces
Hauteur proposée : 2 étages 3 eétages autorisés au zonage
Projet initial : 6 triplex jumelés Triplex autorisés au zonage

Projet modifié : 3 sixplex isolés Méme nombre de logements qu’avec
des triplex jumelés

Ville de Laval
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Zonage actuel

Zone T4.4-4145
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Projet de resolution

Zone T4.4-4145

« Aucune modification aux limites de zonage
« Adoption d'une résolution de PPCMOI
« S’applique uniquement au terrain visé

« Autorisation de dérogation a certaines

normes du réglement CDU-1

« Ajout de conditions de realisation

Ville de Laval
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Proposition de déerogations a accepter au projet de

résolution autorisant le PPCMOI

Projet de construction sous forme de projet intégré

Densité maximale d’habitation de 6 logements isolés au lieu d'un
maximum de 3 logements contigus

Proportion de 40 % au lieu de 50 % de surface végeétale en cour
avant

Proportion de 50 % au lieu de 30 % d'empiétement de l'aire de
stationnement devant la facade principale avant

Emplacement des cases de stationnement en cour avant

Distance minimale de 1,5 métre au lieu de 3 métres entre une
facade principale et une case de stationnement

Ville de Laval

Terrain profond, voie d’acces nécessaire

Densité raisonnable en raison des colts
d’aménagement d’'une voie privée

Terrain étroit

Aire de stationnement a méme la voie d’acces

l[dem

l[dem

Service de l'urbanisme
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Proposition de conditions a ajouter au projet de
résolution autorisant le PPCMOI

Saillie maximale des balcons et cours anglaises : 1,5 m

Hauteur maximale des batiments principaux : 2 étages

Aménagement de la voie d’accés sur la moitié est du lot visé

Plantation ou maintien de 40 arbres

Ville de Laval

Préserver l'intimité des cours arriére adjacentes

Assurer I'intégration du projet dans le milieu existant

Ameénagement du coté est pour les raisons suivantes :
Terrains plus surélevés (rue Fernando-Villemaire)

- Présence de murets de blocs

- Bande tampon de 1,5 m exigée de ce coté

Contribuer a l'intégration du projet, a la qualité du
paysage et au traitement des interfaces avec les
terrains adjacents

Service de l'urbanisme
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Prochaines etapes

Publication du
Adoption du rapport de

second projet consultation et de la
de résolution décision du comité
exécutif

15 prochains jours | Janvier 2026
Jusqu’au 12 décembre 2025

Ville de Laval

Adoption de
la résolution

et entrée en
vigueur

Février
2026

Service de l'urbanisme
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(}or_nsultation
ecrite

Ville de Laval

Au cours des 15 prochains jours:

e Seront disponibles:

— I'enregistrement de la consultation virtuelle
— le projet de résolution

Les questions, commentaires ou avis écrits
peuvent étre envoyes a 'adresse suivante:

assemblees.urbanisme@laval.ca

Recherchez « assemblées publique de
consultation » sur le portail de la Ville pour plus
d’'information (1¢" résultat)

Important: tous les commentaires écrits seront
rendus publics. Eviter d'y insérer des
informations confidentielles ou des
renseignements personnels.

Service de l'urbanisme



mailto:assemblees.urbanisme@laval.ca

Il est possible de déposer une
demande d’approbation
référendaire

Elle peut viser les dispositions visant a :

— autoriser un projet de construction sous
forme de projet intégré;

— autoriser une nouvelle hauteur maximale
pour un batiment principal;

— fixer une nouvelle densité maximale
d’occupation;

— fixer une nouvelle proportion de surface
végetale en cour avant.

Ville de Laval




3 étapes du processus

 La demande de participation a un
référendum

La tenue du registre

Le scrutin référendaire

Ville de Laval




Processus referendaire

Personnes pouvant déposer une demande d’approbation
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Détails de la procédure:
« Contactez le Service du greffe;
Coordonnées disponibles sur laval.ca

Recherchez « greffe» sur le portail de la Ville
pour plus d’'information (1¢" résultat)

Plan de la zone concernée et des zones
contigues:

 Recherchez « assemblées publiques de
consultation » sur le portail de la Ville pour
plus d’'information (1er résultat) et accédez
aux documents relatifs a la présente
assemblée

Ville de Laval




Charte de participation

- Ecouter les autres participants en demeurant a la diversité des
points de vue

« S’exprimer de fagon

« Participer aux échanges dans un envers
les idées d’autrui

* Privilégier la et mettre entre parentheses
I'intérét individuel, politique ou partisan

Ville de Laval Service de l'urbanisme 42



Periode d’echange

e Si vous avez une question...

e Levez la main M ou

Attendez que la Présidente vous donne parole et allumez votre micro B (RERUSErY

Présentez-vous et posez votre question (elle doit concerner le dossier présenté)

N’oubliez pas de fermer votre micro lorsque vous avez terminé

Merci!

Ville de Laval Service de l'urbanisme 43
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