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Sous seing privé

Avis de décontamination

Requérant Immeuble 1965 ADL, s.e,c., (propriétaire)

Je certíJie que la réquisition prësentée le 2016-12-07 ìi 11:55 ø été ínscríte øu Livre

foncier de let circonscription foncìère de Lavøl

sous le numéro 22 785 731.

Le fichier de signature électronique ECACL22_785_731.sig, qui accompagne ce

document, émis par Me Stéphanie Cashman-Pelletier, L'Officier de la publicité
foncière du Québec, atteste que la transmission du document est sans altération et que

celui-ci provient du Registre foncier.

Identification de la réquisition

Mode de présentation

Forme :

Nature générale ;

Nom des parties :

https://www.registrefoncier.gouv.qc.calSirf/Docmn/Extranf|44679630137020690/ECACL.. . 2016-12-07
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AVIS DE DÉCONTAMINATION
(article 31.59 de la Loi sur la quølilé de l'environnement)

2016 -12- 0 7

t 2 vff ?¿t

Circonscription foncière de Laval

Montréal, ce 6 décembre 2016

COMPARAIT: Immeuble 1965 ADL, s.e.c., société en commandite
ayant son domioile au 2llÙ,boulevard René-Lévesque
ouest, bureau4Ol, à Montréal, province de Québec,
H3H 2T8 agissant par soh commandité 9355081

Canada Inc., elle-même agissant aux présentes par

Me Odette Nadon, son procureur.

(ci-après la < Comparante >)

LAQUELLE DONNE LE PRÉSENT AVIS et demandç à I'offiçier du bureau de la publicité
des droits de la circonscription foncière de Laval d'inscrire sur le registre le présent avis de

décontamination concernant le terrain désigné ci-après, faisant état de l'absence ou de la
présence des contaminants dans le tenain en-deçà des valeurs limites réglementaires, tel qu'il
apparaît dans le résumé de l'étude de caractérisation présenté ci-dessous et attesté par un expert
visé par l'article3l.65 de la Loi sur la qualité de l'environnement et le cas échéant, d'une
mention des restrictions à I'utilisation du tenain inscrites sur le registre foncier devenues

caduques du fait de la décontamination.

t. Déqjgnation

Le lot UN MILLION SEPT CENT TRENTE-ET-LIN MILLE HUIT (l 731008) du

cadastre du Québec, circonscription foncière de Laval; et portant l'adresse civique 1965,

autoroute des Laurentides à Laval, province de Québec.

.,
ICqntificalion du r¡ropriétaire ef personnc vis(e nar I'Avis

Immcuble 1965 ADL, s.e.c. est le propriétaire de I'immeuble en vertu d'un acte de ventc
publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription foncièrc de Laval sous le
numéro 22 459 353 et son adresse est telle que mentionnée à la comparution.

Déslqlation de la municipalité.ç! de I'autorisation autorisée

Le terrain est situé dans la municipalité de Laval et I'autorisation autorisée su¡ ce tenain
en vertu de la réglementation de zonage de cette municipalité est usage industricl.

Déclaration préalable

Immeuble 1965 ADL, s,e,c. a déposé auprès du ministère du l)éveloppement du¡able, de
I'Environnement et de la Lutte contre les changements climatiques (< MDDELCC >) un
plan de réhabilitation envirorurementale préparé par GHD N/Réf. no 11118188-E2,
rapport nn5, daté du l4juillet20l6 suite à l'autorisation reçue du MDDELCC lc
29 septembre 2016,

5. Bésumé de l'étude de cg-ractérisation

Le résumé ci-joint de l'étude de caractérisation portant le numéro de rapport
11118188-E4(7) en date du 3 novembre20l6 conüesigné par la Comparante,faitpartie
intégrante du présent avis et contient :

5,1 un énoncé de la nature des contaminants enlevés, éliminés ou présents dans le
terrain et dont la çoncentration n'excède pas les valeurs limites réglementaires
applicables;

5,2 un énoncé des catégories d'usages permis sur le terrain en fonction dçs valeurs
limites réglementaires;

3.

4,
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un résumé des travaux de décontamination qui ont eu lieu sur I'immeuble;

la superficie du tenain ocaupée par les sols qui contiennent des contaminants dont
la concçntration a été ramenée en deçà des valeurs limites réglementaires ainsi
que la localisation et les volumes de ces sols en surface et en profondeur;

un énoncé de la nature et de I'importance des contaminanls présents dans l'eau
souterraine, s'il en est;

5,3

5.4

6.

5.5

5.6 une indication de la présence d'une installation de captage d'eau destinée à la
consommation humaine à moins d'un kilomètrç ainsi que la proximité d'un cours

ou un plan d'eau de surface, le cas échéant.

Ce résumé est attesté par Raymond Morcl en date du 25 novembre 2016, dont copie

conforme du formulaire d'attcstation est jointe,

Modalité particulière È I'avis de décontamination

Le cas échéant, mention est faite que les restrictions à l'utilisation du tenain inscrites sur

le registre foncier sont devçnues caduques du fait de la décontamination : lcs sols du site
sont acceptables d'un point de vue environnemental pour un zoîage commercial,
industriel ou institutionnel non sensible,

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longlemps qu'un nouvel avis de

contamination n'a pas été inscrit sur le regislre contre I'immeuble, ou partie de cclui-ci.

EN FOI DE QUOI la Comparante, ci-après représentée par Me Odette Nadon, a signé à

Montréal, ce 6 décembre 2016

Immeuble 1965 ADL, s.e.c. agissant par son

commandité 9355081 Canada Inc. elle-même
agissant aux présentes par Me Odette Nadon, son
procureur

Par:
Odettc Nadon, procureur

ATTESTATION

Je soussignée, Johan¡re Bérubé, avocate à Montréal, province de Québec, atteste que ;

L J'ai vérifié l'identité, la qualité et la capacité de la personne donnant I'avis.

2. Le présent avis traduit la volonté exprimée par la personne donnant l'avis.

3. Lc présent avis esl valide quant à sa forme,

ATTESTÉ à Montréal, le 6 décembre 2016

Nom:
Qualité:
Adresse :

Johanne Bérubé
Avocate
1 100, boulevard René-Lévesque Ouest
Bureau 2500
Monrréal (Québec) H3B 5C9

2

ohanne vocate



;l

Numéro inscription : 22 785 731 DHM de présentation :2O16-'12-07 11:'55

Résumé de l'étude de caractérisation

Propriété commerciale
Lot no 1 731 008 du cadastre du Québec
1965, autoroute des Laurentides, Laval, Québec

Alter Ego lmmobilier

GHD 14600, boul. de la Côte-Vertu, Montréal, Québec, H4S 1C7

11118188 E4 | Rappon no 7 | 3 novembre 2016
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O¡sblbut¡on:

2170, boulovard Ronå-Lovêsque Oueet burcau 401

Monlróal, Quábec
H3H 2f8

Ré¡umrl de ltótude de caractó¡l¡¡tion

Propri6tó cornmerc¡ale
1085, artoroute des Leur€ntides

Laval, Guébec

]l/Ráf. : 111ß188'E.4 (71

3 novemb¡e 2016

Allor Ego lmmobil¡er - M. Jean'Plene TrcmHay

(Copie par counlèl :jptremblay@aeimmo.ca et postg)

OHD I gupe¡vlslon do la tËh¡bilt fm €nvlrorfsn€r¡bþ ó ¡ob I l1lt8l8&E¡l (7)
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Résumé de ltétude de caractérisation
Prcpriété commerclale
Lot no 1 731 008 du cadastre du Québec
7065, autoroute des Laurent¡des
Laval, Québac

Les services techniques GHD Consultants Ltée (GHD), ont été retenus par la compagnie Alter Ego
lmmobilier (Client) représentée par Mons¡eur Jean-Pierre Tremblay, président, afin d'effectuer la

supervision de la réhabilitation env¡ronnementale des sols de la propriété commerciale
correspondant au lot no 1 731 OOB du cadastre du Québec, localisé au 1965, autoroute des
Laurentides, Laval, Québec (Site ou Propriété). Solon les informations obtenues du Plan de zonage
de la ville de Laval, le Site se trouve dans la catégorie de zonage lA-09, usage industriel, et les
propriétés voisines sont situées dans un sect€ur commercial, induskiel et rés¡dentiel. Les

coordonnées du centre approximat¡f du Site sont 73o 4422.00 de longitude ouest et 45o 3402,25" de
lalitude nord.

La propriété est localisée à Laval, à I'est de l'autoroute des Laurent¡des Le Site est actuellem€nt
borné par les propriétés ou les structures suivantes :

. Nord : propriété commerciale (motel, HÕtel Quality Suites), suivie d'une autre propriété

commerciale (Hôtel Comfort lnn) portant les adresses municipales 2035 et 2055
Autoroute des Laurentides;

. Est : stat¡onnements et anières cours d'une rangée d'édifices résidentiels mult¡-locata¡res qui
ont accès via le boulevard Tessier. Ces éd¡f¡ces sont suivis par d'autres propriétés

résidentielles multi-locataires ou commerc¡ales qui longent le boulevard Le Corbusier;

. Sud : propriétés commerciales portant les adresses municipales 1895 and '1945, ruo Maurice-
Gauv¡n, suivie de la rue Maur¡ce-Gauvin;

. Ouest : voie de service de I'autoroute suivie de l'autoroute des Laurentides.

La propriété est de forme généralement rectangulaire et couvre une surface totale d'environ
17 270,5 m2 et est localisée dans un secteur développé pour un usage résidentiel, commercial el
industriel. Un båtiment commercial de deux (2) étages avec mezzanine et un sous-sol et localisé
9ur le site, occupant environ 30 % de la superf¡cie totale. Les deux åtages sont utilisés soit pour les
bureaux administratifs, salle de montr€ et/ou comme entrepôt. Le sous-sol est une parl¡e restreinte
de l'édifice composé de deux locaux, la salle à dlner pour l€s employés et la salle mócanique.

Le reste de la Propriété est constitué d'a¡res de stat¡onnement pavées au nord, à l'ouest, au sud et
au sud-ouest du båtiment, une a¡re de chargement pavée à l'est du båtiment et une aire de
stationnement recouverte de gravier el une zone boiséo dans la portion nord-est et est du site
respeclivement.

Les activités antérieures effectuées sur le Site < Ateliers d'usinage ) fcode SCIAN 332711 et
( Autres services de réparation et d'entretien de véhicules automobilesD lcode SCIAN 81 1 199],
soient des catégories d'activltés industr¡elle eVou commerciale dés¡gnées à l'Annexe lll du
< Règlement sur la protect¡on et la réhabilitation des terra¡ns ) RPRT.

GHD I Rósumé de l'élude de emc,tórisÞtion | 1 1118188-84 (7)l page ¡
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La seclion 1V.2.1 du chapitre I de la Loi sur la qualité de l'environnement du Québec (L.Q.E.)

¡mpose certa¡nes obligations lors de la cessation d'une activité désignée (article no 31 .51) ou du

changement d'activité d'un site où s'est effectuée une activité désignée (article no 31.53).

Tel que requis par I'art¡cle 31.67 de la L.Q.E., les rapports d'étude phase let ll ont été attestés par

un expert habilité à le faire en vertu de l'article 31.65 de la L.Q.E.

L'objectif de la réhabilitation environnementale élait d'excaver tous les sols qui excédaient le cr¡tère

applicable et d'en disposer dans des lieux autorisés par le MDDELCC. Par la suite, des échantillons
ont été prélevés afin de confirmer que les sols demêurant en place rencontra¡ent les critères
d'usage pour un site qu¡ serâ utilisé à des fins commerciaux.

L'ensemble des travaux a été réalisé conformément au plan de réhab¡l¡tation environnementale
préparé par GHD (N/Réf. no 1 1 1 18188-E2, Rapport no 5, daté du 14 juillet 201 6) suite à

I'autor¡sation écrite reçue du MDDELCC (référence no 761 0-13-01-00958-10 / 401391 153,

29 septembre 2016) et en conformité avec les prescriptions du Guide de caractérisation des
lerrains du MDDELCC.

Lestravauxdechantierontétéeffectuésentrelel2oclobre20l6et 26octobre2016.La
compagnie Senterre Entrepreneur Général lnc. (l'Entrepreneur) a effectué I'excavation, la

ségrégat¡on, le chargement, le transport, la disposition des sols ainsi que le rembla¡ement de
I'excavation. GHD a réal¡sé la supervision des travaux effectués par Senterre et elle a réalisé
l'échant¡llonnage dos sols dans les parois finales et du fond de l'excavation réalisêe. Un suivi visuel
et olfactif des excavations a été effectué par GHD afin d'excaver les sols par couches sélect¡ves et
de les ségréguer avant leur dispositlon hors site ou leur entreposage temporaire sur le site. Les
critères de ségrégalion étaient:

. La classification environnementale des sols selon les polygones et les profondeurs déf¡nis lors

de la caractérisation environnementale de site - phase ll (rapport no '1 1 1 1 8 t 88-E2, daté du
14 juillet 2016) de GHD.

Las évidences organoleptiques de contamination notées lors des travaux ;

Les résultats d'analyses des échantillons prélevés au cours des travaux ;

La nature des matériaux rencontrés (sols, débris, 6tc.)

Durant les travaux de réhabilitatlon environnementâle, ¡l a été déterm¡né que l'étendue présumêe
de la contamination identitìée à l'emplacement de la paroi ¡dent¡f¡é6 Exc-1 PA-4-1 sous la fondat¡on
du bâtiment de l'excavation 1, pourrait être plus grande que prévue en direction nord, que
I'estimation initialement réalisée dans l'étude de caractéilsation environnementale de 2016. Af¡n de
m¡eux délimiter l'étendue de la contaminat¡on prásumée de sols, GHD a procédé à la réalisation
d'une caractér¡sation environnementale complémentaire du secteur mentionné parallèlement aux
lravaux do réhabilitation.

GHD I Résumé dâ l'étude de €Ectérisât¡on | 11118188-E4 (7)l Page ii
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Les travaux de caractér¡sation env¡ronnementale complémentaire comprenaient la réal¡sation de

deux (2) forages stratigraphiques (F-1 l6 et F-117) au nord de la paroi Exc-1 PA4-1 où des sols
classés supérieurs de l'annexe ll du RPRT ont été identifiés. En raison des évidonces olfact¡ves de
contam¡nation aux hydrocarbures ident¡t¡ées lors de l'avancement, du forage no. F-1 17 ou troisième
forage a été donc rajouté.

Au total, trente et un (31) échantillons ont été analysés soit : dix-neuf (19) échantillons de sols, solt
un (1) ou deux (2) échantillons dans.chacune des parois des excavat¡ons nommées no Exc-1 et
Exc-2, ainsi que trois (3) échantillons provenant du fond des excavations, deux (2) échantillons de
pi¡e, tro¡s (3) duplicat6s et quatre (4) échantillons provenant des forages F-1 1 6 à F-1 1 I ont été
prélevés et soum¡s à des analyses chim¡ques pour lê dépistage de I'un ou de plusieurs des
paramètres su¡vants: hydrocarbures pétroliers (C10 å C50), hydrocarbures aromatiques
polycycliques (HAP), hydrocarbures aromatigues monocycliques (HAM) et 13 métaux (argent,

arsenic, baryum, cadmium, cobalt, chrome, cuivre, éta¡n, nickel, plomb, manganèse, molybdène et
zinc). Selon le cas, les échantillons provenant des forages stratigraphiques ont été prélevés de
façon ponctue,le afln d'éviter toute d¡lution de la contamination et ceux provenant des parois, de
fonds d'€xcavation ou p¡les ont été prélevés d'un échantillon composite.

Les paramètres d'analyse étaient ceux qui excéda¡ent le critère à atteindre lors des études de

caractér¡sàtion ou ont été cho¡s¡s en fonctlon des évidences organoleptiques notées lors des
excavations.

L'inspecteur de chant¡er de GHD était responsable de la manipulation des divers échantillons. Une
procédure rigoureuse de gestion conforme, entre autres, à la plus récente version du Cahier I -
Généralités du Guide d'échantillonnage à des fins d'analyses environnementales (Guide

d'échant¡llonnage) du MDDELCC, a été suivie lors du prélèvement, de l'identification, de
l'entreposage temporaire et du transport des échant¡llons, de façon å assurer leur conservation et
leur ¡ntégr¡té ¡usqu'å leur acheminement au laboratoire analytique retenu pour les fins du mandat.

Les analyses chim¡ques effectuées dans le cadre du présent mandat ont élé réalisées par le
laboratoire Maxxam Analytiquo inc. (Maxxam) qu¡ est reconnu et accrédité par le MDDELCC. Elles
ont été réalisées selon les prescriptions du document intitulé Lßfe des métäodes suggérces pour la
réalisation des analyses en laboratoire du Centre d'expertise en anafyse environnementale du
Québec (CEAEQ).

Les résultals des analyses chim¡ques des échantillons de sols ont été comparés aux valeurs limites
des annexes I et ll du RPRT (correspondant respectiv€ment au critère <B> et <C> de la politique)

selon l'article no 1 du RPRT, les valeurs de I'annexe I (cr¡tère (B)) de la Pol¡tique de protect¡on des
so/s ef då réhabil¡tation des tena¡ns contaminés (Polit¡que) du MDDELCC) sont les limites
acceptables pour des lerra¡ns dont I'usage est, entre autres, résidentiel ou institut¡onnol sensible et
les valeurs do l'annexe ll (critère ( C D de la Politique) sont les limites acceptables pour des
terrains dont le zonage est uniquement commercial, industriel ou inst¡tutionnel non sensible. Les
travaux d'excavation ont été considérés complétés lorsgue les l¡mites de propriété ont été atleintes
et que les valeurs limites (<llD du RPRT ont été atteintes dans les parois et au fond des
excavations ot de sols empiles sur place.

GHD I Rósumé de l'étudo d€ eßctériôelion | 11118188-E4 (7)l Psgê iii
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Le tableau su¡vant présente la classification environnementale des sols des échantillons en fonction
des résultats des analyses chimiques réalisées et des valeurs limites des annexes I et ll du

Règlement sur la protection et la réhabilitalion de t€rra¡ns (RPRT).

Glassilication environnementale de sols

GHD I Résumé de l'étud6 de æEclérisat¡on | 11 1 18188-84 (7)l Påge iv
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I
I

I

A la f¡n des travaux, I'excavation 1 (Exc-1) de forme rectangulaire mesurait environ 38 m de
longueur (axe ouest-est) et 3 m de largeur (axe nord-sud) et une profondeur moyenne de 2,50 m ou

sur le roc local¡sé entre 2,50 m et 3,00 m. L'aire de I'excavation, nommée Exc-2, avait une
extension de 3,5 m de largeur (axe ouest-est) et g m de longueur (axe nord-sud) et uné profondeur

d'environ 2,80 m. Au total, afin de réhabiliter le site, un total de 130,11 t.m. de sols classés
supériours aux valeurs limites de l'annexe ll du RPRT et 144,19 t.m. de sols classés supérieurs aux

valeurs lim¡tes de I'annexe I du Règlement sur l'enfouissement des sols contaminés (RESC) ont été

excavés et d¡sposés hors site chez Signaterre Environnement local¡sé au 175, chemin de la
Cabane Ronde, Mascouche, Québec, lieu autorisé par le MDDELCC.

Le tableau suivant présente les quantités tolales de sols qui ont été disposés, selon leur

classification environnementale, dans des lieux accrédités par le MDDELCC:

Quantités des sols d¡spo$és hors site (t.m.)

72 144,',19
g0,sö Signatene Environnement

Suite aux travaux de réhabil¡tation effectués, tous les sols contaminés au-delà des valeurs limites
de l'annexe ll du RPRT, c'est-å-dire, cr¡tère générique < C > et supérieurs aux limites de l'annexe I

du RESC qui étaient localisés à l'intérieur du site ont été excavés et disposés hors site dans un lieu
autorisé. Les sols du site sont donc conformes, d'une perspective environnementale, pour un
zonage commercial, industriel ou institutionnel non sens¡ble.

Aucune présence d'eau souterraine n'a été notée lors des travaux de réhabilitation. ll faut
mentionner que les pu¡ts d'observation nos. PO-102 et PO-103 étaient installés dans une nappe
d'eau souterraine perchée. Ceux-ci étaient seca pendant les travaux d'excavâtion des sols
puisqu'aucune présence d'eau d'infiltration n'a été observée durant les travaux à travers le Site. ll

est à noter que les pu¡ts d'observation ont été déhuits lors des travaux de réhabilitation. Ains¡,
aucun suivi de I'eau souterraine n'est recommandé.

GHD I Résumó de l'élude de €ractérjsetion | 1 1 1 18188-E4 (7)l Pðge v
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FOßMULAIRE D'ATTEST.{UO¡{

nÉSunm DE L,ÉTT]DE DE CARAcTÉRISATIoN

Après vérification, jtatteste que le r'esumé rcprúrente blen le conúenu de ltétude de c¡rac-
térisation et est conforme aux exigences Ìlu.Guide de cøruc'térÍsøtíon dæ lcnahs du mlnis-
tère du Développement durablg de I'Envlronnement ot de l¡ Lulte contre les
changementr climatiquer,

RAYMONI)
Nom Numéro d'idenúifi c¡tlon

dc lterperf

p. j. Récuméde de

.¡rAtr9rffitf.fãâ|'
d. tEnyhdmãfrt
aadarrr¡,|n or!ûr¡.,
dranoamit.¡ ciltûöñ-Québéc 

ËE
I8t

t56

l9janvier 2015 nd/ft'ZnVryroæu

1. LOCALISATION DU TERRAIN

Adresse: 1965rAutoroute des Lsurentides, Laval, Qc

N* de lots : I 731 0l)8 Coordo¡nécs : DEG.IIEC.NADS3

Latifude i 450 34',V2,25" rc,fd
Longitudo z73o 44'22.00" owst

Nom du c¡dastre: c¡dastre du Québec

IDENTITTCATIONDUPROPRTÉTAIRE EX OU DULOCATAIRE fI
Tremblay

Nom de lontreprire : Imneuble f 965 ADI4 S.E.C

Adresse i 2170 Ren6l,évesoue OuesL Bureau 401 Code postal : II3H 2T8
N" de télóþhone :514 E33 1177 Itl'de télécopieur:

3. II}ENTIFICATION DU DOCUMEIYT ATTESTÉ

Titre : Ré¡umé de I'étude de caractéris¡tion - Propriété commercl¡le. 1965, Autoroute des
Laurentide¡, L¡val. Qc
f irme : GHD Consultants Ltéæ

et Morel D¡te :3 novembre 2016


