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AVIS DE CONTAMINATION
(Article 31.58 de la Loif sur la qualité de I'environnement, L.R.Q. ¢c. Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE LAVAL

Ville de Moniréal, ce quatorzieme (143) jour de juin de l'an deux mille
seize (2016).

COMPARAIT: SAMCON SECTEUR 9 INC.
- Ayant son siége social situé au
815, boulevard René-Lévesque Est
- Montréal, Québec
H2L 4V5

Agissant aux présentes et représentée par

. Salvatore SCALIA, président et secrétaire,
diment autorisé par une résolution du quatorze
(14) juin deux mille seize (20186).

(ci-aprés le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande a l'officier du
bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de
Laval d'inscrire sur le registre le présent avis de contamination
concernant le terrain désigné ci-aprées, soit I'exposé de la nature des
contaminants présents dans le terrain au-dela des valeurs limites de
Fannexe 1 du. Reglement sur la protection et la réhabilitation des
terrains (R.R.Q., ¢. Q-2, r.37), tel qu'il apparait dans le résumé de
I'étude de caractérisation présenté ci-dessous et attesté par un expert
visé par l'article 31.65 de la Lo/ sur la qualité de l'environnement,
L.R.Q. c. Q-2. :

1. DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme étant:

1.1 Le lot numéro UN MILLION SIX CENT QUARANTE ET UN
MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-DEUX (1641982) du

Cadastre de Québec, circonscription fonciere de Laval.

1.2  portant I'adresse civique 70, boulevard des Laurentides, en
la ville de Laval, province de Québec, H7G 2T3.

(ci-aprés « I'lmmeuble »)
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2.  IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE
PAR L'AVIS

SAMCON SECTEUR 9 INC. est propriétaire de [''mmeuble en vertu
d'un titre de propriété publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Laval sous le numéro 18 174 970 et son
adresse est 815, boulevard René-Lévesque Est, en |a ville de
Montréal, province de Québec, H2L 4V5.

3. ESIGNATION DE LA MUNICIPALITE ET DE L'UTILISATION
AUTORISEE

Le terrain est situé dans Ia ville de Laval et l'utilisation commerciale ou
mixte (résidentielle et commerciale) est autorisée sur ce terrain en
vertu de la réglementation de zonage de cette municipalité (zone. CA-
4 du réglement L-2000).

4. . RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

Le résumé ci-joint de l'étude de caractérisation « Caractérisation
environnementale complémentaire (Phase Ill) — Propriété située aux
70, boulevard des Laurentides et 1, rue Derome a Laval », Sanexen
Services Environnementaux inc., réf. . RA14-391-1, 31 mai 20186,
.contresigné par le Comparant, fait partie intégrante du présent avis et
contient:

4.1 un énoncé de la nature des contaminants présents dans le
ferrain et dont la concentration excéde les valeurs limites de
'annexe 1 du Réglement sur la protection et la rehabilitation
des ferrains (R.R.Q., c. Q-2, r.37);

4.2 un énonce des categories d'usages permis sur le terrain, le cas
échéant, en fonction des valeurs limites réglementaires
applicables;

4.3 un bref historicjue des activites qui ont eu lieu sur 'lmmeuble;

4.4 la superficie du terrain occupée par les sols contaminés ainsi
que la localisation et les volumes de ces sols en surface et en
profondeur;

45 un énoncé de la nature et de limportance des contaminants
présents dans 'eau souterraine, s'il en est;

46 une indication de la présence d'une installation de captage
d'eau destinée a la consommation humaine & moins d'un
kilomeétre ainsi que la proximité d'un cours ou un plan d'eau de
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surface, le cas échéant.
Ce résumé est attesté par Bernard MEUNIER en date du premier
(1%") juin deux mille seize (2016), dont copie conforme du formulaire
d'attestation est annexée.

5. MODALITE PARTICULIERE A L'AVIS DE CONTAMINATION

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu'un
avis de décontamination n'a pas été inscrit sur le registre contre
I'Ilmmeuble, ou partie de celui-ci.

EN FOI DE QUOI, LE COMPARANT A SIGNE

Signature du Comparant:

SAMCON SECTEUR /
Par ‘ 7

:s}-ﬁvgﬁre SCATIA

Montréal, le 14 juin 2016
Lieu et date

ATTESTATION
Je, soussignée, Nathalie MUNGER, notaire, atteste que:

1. J'ai vérifié l'dentité, la qualité et la capacité du Comparant;,
2. Le document traduit la volonté exprimée par le Comparant;
3. Le document est valide quant a sa forme;

Attesté a Montréal, province de Québec, ce quatorziéme (14°) jour de
juin de l'an deux mille seize (2016).

Nom: Nathalie MUNGER
Qualité: notaire

Adresse: 507, Place d’'Armes
Bureau 1300
Montréal, Québec
H2Y 2w8




dNuméro d'inscription : 22 403 879 DHM de présentation : 2016-06-16 15:55

Ministére du
Développement durable,
de I'Environnement

et des Pares

Québec e

FORMULAIRE D’ATTESTATION
RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

2 ‘%ﬁa&

AI:{@
mrm%m SERET

Adresse 70, boulevard des Laurentldes (assujetti) et 1 rue Derome (non assuj etu) a Laval

N* de lots : Coordonnées : DEG.DEC.NADS83
e Portion assujettie 4 la section IV.2.1 de laLQE : | Latitude :  45,561626°

1 641 982; _ Longitude : -73,682913°
e  Portion non assujettie : 1 641 978.

Nom du cadastre : cadastre du Québec

__ ﬁ%f%%’—m%x
Nom : Denis Houle

Nom de I'entreprise : Samcon Secteur 9 inc.

Adresse : 815, boulevard René-Lévesque Est, Montréal Code postal : H2L 4V5

N° de téléphone : 514 844-7300 N° de télécopieur : 514 844-5625

S IDENIHCATION BEDOCTY

-m- I-.’k.‘-l.u.!‘.*\*'f-"

Tltre : Caractensatmn environnementale complementalre (Phase II[) Propriété 31tuee aux
70, boulevard des Laurentides et 1, rue Derome & Laval

Firme : Sanexen Services Environnementaux inc.

Auteur : Christian Boulet et Josée Villeneuve ' Date : 31 mai 2016

Apres vérification, j’atteste que Ie résumé représente bien.le contenu de I’étude de carac-
térisation et est conforme aux exigences du Guide de caractérisation des ferrains du minis-
tere du Développement durable, de ’Environnement et des Parcs.

BERNARD MEUNIER A 143
_Nom de I’expert (en lettres moulées) Numéro d'identification
de I'expert

]2 Lana 2006

/ Date

P- j- Résumé de I’étude de caractérisation

26 juillet 2012

RES eI R RS S s



g <* .- ':-‘

dNumeéro d'inscrigtion :22 403 879 DHM de présentation : 2016-06-16 15:55

@ aquapipe

Licence R.B.Q. 2945 6936 50

SERVICES ENVIRONNEMENTAUX INC.

RESUME DE L’ETUDE

« Caracténisation environnementale complémentaire (Phase llf) — Propriété située aux 70, boulevard des Laurentides et
1, rue Deromez a Laval », Sanexen Services Environnementaux inc., réf. : RA14-391-1, 31 mai 2016.

TRAVAUX DE CARACTERISATION

Identification du site
Adresse 70, boulevard des Laurentides & Laval (Québec)

(lot assujetti a la section IV.2.1 de la LQE")

1, rue Derome a Laval (Québec) (lot non assujetti)

Longitude : -73,682913°

Latitude ; 45,561626°

Coordonn2es géographiques (centre
de I'ensemble de la propriété)

Superficie 70, boul. des Laurentides : 1718,30 m®
1, rue Derome : 665,94 m*
Lots 70, boul. des Laurentides : 1641 982
1, rue Derome : 1641978
Cadastre Cadastre du Québec
Zonage actuel, usage permis Zone CA-4 du réglement L-2000 permettant des usages de nature commerciale ou
et code associé mixte {résidentielle et commerciale).
Propriétaire actuel Samcon Secteur 9 inc. (Samcon)
Locataire(s) Non applicable
Utilisation actuelle Vacants

Utilisation prévue

Inconnue paur le moment. Samcon désire démolir les batiments et vendre la propriété.

Historique du site et des secteurs a
risques (contaminants associés,
le cas écheéant)

70, boulevard des Laurentides :

1950-1970 : garage d’entretien et de réparation mécanique et station-service;

1970-1975 : station-service;

1975-1980 : vacant;

1980-2008 : commerce de détail;

2008-2014 : vacant.

Risques : )

=  Garage d'entrefien mécanique incluant la présence d'anciens vérins hydrauliques
(HP (Cro.50)%, HAP®, HAM®, metaux®);

Anciens réservoirs d'essence souterrains;

Ancien ilot de ravitaillement (HP (C1gs0), HAP, HAM);

Ancien réservoir d'huile a chauffage souterrain (HP (C1o.50), HAP, HAMY);

Ancien garage d’entretien mécanique sur la propriété voisine située 2 'adresse qui

suit (HP (Cios0), HAP, HAM, métaux).

1, rue Derome :

Fin des années 40-1380 : résidentiel;

1980-2011 : bureaux de gestion;

2011-2014 : vacant.

Risque :

= Ancien réservoir d'huile & chauffage hors sol dans e sous-scl du

L (HP (C1o-50), HAP, HAM).

batiment

. Hydrocarbures pétroliers (C1 & Cs)

£
CENEINES

9935, rue de Chateauneuf

Entrée 1 —Bureau 200

L Brossard (Québec) J4Z 3v4a

- CANADA )

T.:450 466-2123 ¢+ F. : 450 466-2240

Courrisl : info@sanexen.com
s hitpAfarww.sanexen.com
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Hydrocarbures aromatiques polycycliques
Hydrocarbures aromatiques monocycliques
. Argent, arsenic, baryum, cadmium, chrome, cobalt, cuivre, étain, manganése, molybdéne, nickel, plomb, sélénium et zinc

e e A BTSSR e S ey
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. Loi sur la qualité de Menvironnement (RLRQ, c. 0;2).

e T Ry e
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Portée des travaux'

Caractérisation des sols et de I'eau souterraine pour compléter les données obtenues lors
d'une caractérisation antérieure réalisée par Inspec-Sol afin de satisfaire les exigences
pour un site assujetti 4 la section IV.2,1 de la LQE dans le cadre d’'un changement d'usage
{article 31.53) pour le lot supportant I'adresse civique du 70, boulevard des Laurentides
puis afin de couvrir 'ensemble de la propriété.

Date/Sondage

. Inspec-Sol : 2006

Sanexen : novembre 2010, avril 2011 et décembre 2014

Nombre de sondages réalisés

Inspec-Sol : 70, boulevard des Laurentides : 4 forages (F1, F2, F3 et F4)

1, rue Derome : aucun

70 boulevard des Laurentides : 11 forages dont 4 aménagés en puits
d'observation

(F12F7 et PO1 2 PO4)

Sanexen 2010 : 1, rue Derome : 2 forages (F8 et F9)

Sanexen 2014 : 70, boulevard des Laurentides : 6 forages (F101 & F108)

Sanexen 2014 . 1, rue Derome : aucun

Sanexen 2010 :

Critéres ou valeurs limites
réglementaires applicables aux
sals

Valeurs limites de I'annexe | du RF'F{T1 ou crittres B de la Politigue”, sauf pour le
manganése ol le Cadre de gestion® est applicable puisque les concentrations élevées
dans les sols seraient associées & des teneurs naturelles.

Qualité des sols en place (volume
et superficie)

Des sols comportant des concentrations supérieures aux valeurs limites des annexes | et Il
du RPRT s'étendent respectivement sur des superficies d'environ 150 et 20 m?. Ces sols
ont été rencontrés seulement sur le lot du 70, boulevard des Laurentides. Les volumes
carrespondants sont de I'ordre de :

+ 190 m® de sols présentant des concentrations en HAP?, en HP (C10-50) ou en cadmium
.supérieures aux valeurs limites de I'annexe | du RPRT mais respectant celles de
l'annexe Il du RPRT;

« 10 m°® de sols présentant des concentrations en zinc supérieures 2 la valeur limite de
l'annexe Il du RPRT mais respectant celle de I'annexe | du RESC®.

Date/Echantillonnage de I'eau-
souterraine

25 avril 2011 (PO2), 2 mai 2011 (PO3 et PO4) et 4 décembre 2014 (PO2 a PO4)

Puits d’observation
échantillonnés

POz a PO4
Note : PO1 & secen 2011 et en 2014

Eau souterraine

Aucun puits d'alimentation en eau sur le site mais 5 ouvrages sont présents dans un rayon
de 1 km selon le SIH®. 4 d'entre eux sont situés en amont hydraulique et le cinquieéme en
paralléle hydraulique. Seulement 2 de ces ouvrages sont probablement des puits
d'alimentation en eau potable. Les 3 autres, selon le SIH, seraient des forages réalisés
pour des besoins géotechniques. Le secteur est alimenté par le réseau d'aqueduc de la
Ville de Laval. 5
Classification de I'aquifére : Classe [ll

Profondeur de la nappe: entre 5,05 et 6,33 m par rapport & la surface du térrain
le 4 décembre 2014

Récepteurs potentiels : infrastructures souterraines du métro, la prise d'eau du poste Pont-
Viau, la riviere des Prairies et le réseau d'égouts unitaire de la Ville de Laval

1. Réglement sur la protection et |a réhabilitation des terrains (RLRQ, Q 2, r.37), 2003, 2 jour au 1er février 2013.
2. Politique de profection des sols et de réhabilitation des terrains contaminés, ministére de 'Environnement du Québec, 1998, mise & jour

en 2001.

3. Cadre de gesfion des teneurs naturelles en manganése, Ministére du Développement durable, de I'Environnement et de la Lutte contre
les changements climatiques, 28 mars 2012, mis a jour le 17 novembre 2014.

it g

Hydrocarbures aromatiques polycycliques
Réglement sur I'enfouissement des sols contaminés (RLRQ, Q-2, r.18), 2001.
Systeme d'information hydrogéologique, ministére de I'Environnement du Québec, 1867
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Le 31 mai 2016 ; . =3 N/Réf. : RA14-391-1

Eau de surface et eaux usées Aucun plan d’eau, cours d'eau ni fossé sur le site

Rivieres des Prairies a moins de 1 km du site au sud-est
Critéres ou normes app[i_cab_[es a RESIE"
P'eau souterraine

Seuil d'alerte (50 % du RESIE) pour les puits PO2 et PO3 seulement situés & la limite de
propriété et en aval hydraulique

Qualité de I'eau souterraine et Paramétres analytiques en 2011: HAM?, HAP, HP (Cx.so), métaux (cadmium, chrome,
produit libre cuivre, nickel, plomb et zinc)

Paramétres analytiques en 2014 : HAM, HAP, HP (C1g.50), métaux (aluminium, antimoine,

argent, arsenic, baryum, cadmium, chrome, cobalt, cuivre, manganése, maolybdéne, nickel,
plomb, sélénium et zinc)

Résultats analytiques : toutes les concentrations pour les parameétres analysés sont
inférieures aux criteres de références applicables. Un dépassement du seuil d'alerte a
cependant &té noté en 2011 pour le toluéne et les xylénes dans le puits PO3 puis en 2014
pour le baryum dans le puits PO2.

Produit libre : aucun détecté.
Impacts associés a 'eau

h - Aucun impact réel ou appréhendé.
souterraine et risques de

migration impact potentiel sur la qualité de I'eau de la riviere des Prairies située & moins de 1 km du

site au sud-est étant donné que des concentrations en excés du seuil dalerte (50 % du

RESIE) ont été notées :

e en toluéne et xylénes en 2011 dans le puits PO3. Cependant, ces dépassements n'ont
pas été notés lors de I'échantillonnage de 2014 et les résultats en toluéne et xylénes
étaient prés ou inférieurs aux limites de détection de la méthode analytique laissant

s présumer un impact négligeable sur la qualité de I'eau souterraine;

i e en baryum en 2014 dans le puits PO2. Le dépassement du seuil d'alerte pour le
baryum ne serait cependant pas di aux activités ayant eu cours sur le site.

%WA«/%CLLW 143 / = . m D0l
- I Sifﬁature de I'expert’” 7 Numéro Date /

d'identification
Bemard Meunier . de I'expert

Directeur principal — Environnement
Expert inscrit sur la liste du MDDELCC
(section 1V.2.1 de la LQE)

: 1. Critéres d‘_'eau souterraine résurgence dans les eaux de surface ou infiltration dans les égouts, Politique de protection des sols et de

rehabilitation des terrains confaminés, ministére de ['Environnement du Québec, 1998, mise & jour en 2001.
2. Hydrocarbures aromatiques monocycliques

Ce document fait partie intégramte da {* Asis de contamination .
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