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AVIS DE CONTAMINATION
(Article 31.58 de la Loi sur la qualité de 'environnement, L.R.Q. c. Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE LAVAL

Montréal, ce 26° jour de mars de 1’an deux mille treize (2013).

COMPARAIT: ULTRAMAR LTEE, une société par actions

légalement constituée, ayant son sieége social
situé au 2200, avenue McGill College, ville de
Montréal, province de Québec, H3A 3L3,
agissant aux présentes et représentée par
Guylaine Lefebvre, Conseillere - ‘Services
juridiques, diiment autorisée aux présentes tel
qu'elle le déclare;

(ci-apres le «Comparant»)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande 2 I officier du bureau de la
publicité des droits de la circonscription fonciere de Laval d’inscrire sur le registre
le présent avis de contamination concernant le terrain désigné ci-aprés, soit
I’exposé de la nature des contaminants présents dans le terrain au-dela des valeurs
limites de l'annexe 1 du Réglement sur la protection et la réhabilitation des terrains
(R.R.Q., c.Q-2, 1.37). tel qu’il apparait dans le résumé de 1’étude de caractérisation

présenté ci-dessous et attesté par un expert visé€ par 1’article 31.65 de la Loi sur lu
qualité de I’environnement, L.R.Q. ¢. Q-2.

1. DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme étant:

1.3 Le lot UN MILLION SIX CENT VINGT-SEPT MILLE
SEPT CENT CINQUANTE-DEUX (1 627 752) du cadastre
du Québec, de la circonscription fonciere de Laval; et

1.2

Z portant 1’adresse civique 4545, boulevard Lévesque Est,
dans la municipalité de Laval (Québec) H7C 1M8.

(ci-apreés «I’Immeuble»)




2 IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE
PARL’AVIS

Ultramar Ltée est propriétaire de I’Immeuble en vertu d’un titre de
propriété publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Laval sous le numéro 543888 et son
adresse est 2200, avenue McGill College, Montréal, Québec
H3A 3L3.

3.  DESIGNATION DE LA MUNICIPALITE ET DE L’UTILISATION
AUTORISEE

Le terrain est situé dans la municipalité de Laval et I’utilisation
suivante: commerciale est autorisée sur ce terrain en vertu de la
réglementation de zonage de cette municipalité.

4. RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

Le résumé ci-joint de 1'étude de caractérisation titrée:
«Caractérisation environnementale des sols et de l'eau souterraine -
Phase II, Station-service 00663 - Propriété située au 4545,
boulevard Lévesque Est a Laval, Québec - Réf.: E4-12-126901»,
daté du 15 mars 2013, contresigné par le Comparant, fait partie
intégrante du présent avis et contient:

4.1  un énoncé de la pature des contaminants présents dans le
terrain et dont la concentration excéde les valeurs limites de

'annexe 1 du Reéglement sur la protection et la réhabilitation
des terrains;

4.2  un énoncé des catégories d'usages permis sur les terrains, le

cas échéant, en fonction des valeurs limites réglementaires
applicables;

43 un bref historique des activités qui ont eu lieu sur
1’Immeuble:

44  lasuperficie du terrain occupée par les sols contaminés ainsi
que la localisation et les volumes de ces sols en surface et en
profondeur;

4.5  un énoncé de la nature et de I'importance des contaminants
présents dans I’eau souterraine, s’il en est;

4.6  une indication de la présence d’une installation de captage
d’eau destinée a la consommation humaine 2 moins d'un
kilométre ainsi que la proximité d’un cours ou un plan d’eau
de surface, le cas échéant.

Ce résumé est attesté par Dominic Bergeron en date du 15 mars
2013, dont copie conforme du formulaire d’attestation est annexée.




5. MODALITE PARTICULIERE A L’AVIS DE CONTAMINATION

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu’un
avis de décontamination n’a pas €€ inscrit sur le registre contre
I'Immeuble, ou partie de celui-ci.

EN FOI DE QUOI, LE COMPARANT A SIGNE

Signature du Comparant: )
ULTRAMAR LTEE

e Yl (4.0

zGuylair(e Lefebvre

Montréal, le 26 mars 2013

Lieu et date

ATTESTATION

Je, soussignée, Marie-Hélene Béland, avocate, atieste que:

1 J’ai vérifié 1'identité, la qualité et la capacité du Comparant;
2. Le document traduit la volonté exprimée par le Comparant;
3 Le document est valide quant a sa forme;

Attesté 2 Montréal, province de Québec, ce 26° jour de mars de I’an deux mille
treize (2013).

Nom: Marie-Héléne Béland
Qualité: Avocate
Adresse: 2200, avenue McGill College

Montréal, Québec H3A 3L3

g\legaligidocuments\avis-environnement\contamination\avis de contamination—4545 boul lévesque-laval.doc




Ministére du
Développement durable,
de |'Environnement

et des Parcs

Québec a

FORMULAIRE D’ATTESTATION
RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

1. LOCALISATION DU TERRAIN

Adresse : 4545, boulevard Lévesque Est a Laval, Québec

N* delots : 1 627 752 Coordonnées : DEG.DEC.NADS83
Latitude : 45,604206 Nord
Longitude : 73,646559 Ouest

Nom du cadastre : Cadastre du Québec

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE Xl OU DULOCATAIRE [ |

Noin : Viviane Paradis

Nom de l'entreprise : Ultramar ltée

Adresse : 2200, avenue McGill College, 2° étage 2 Montréal Code postal : H3A 3L3
N° de téléphone : 514-499-6436 N° de télécopieur : -

3. IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE

Titre : Résumé d’étude — Caractérisation environnementale des sols et de [’eau souterraine — Phase II,
Station-service 00663, Propriété située au 45435, boulevard Lévesque Est 4 Laval, Québec.

Firme : Groupe ABS Inc.

Auteur : Catherine Daigneault, ing. et Dominic Bergeron, ing., | Date : Mars 2013
EESA, VEA

Apreés vérification, j’atteste que le résumé représente bien le contenu de I’étude de carac-
térisation et est conforme aux exigences du Guide de caractérisation des terrains du minis-
tére du Développement durable, de I’Environnement et des Parcs.

DOMINIC BERGERON 249
Nom de l’etpert (en lettres moulées) Numéro d'identification
de ’expert
@ Q@ wl @ 15 mars AO|Z
Signaty rj de 'expert Date
ULTRAMAR LTEE

p. j. Résumé de I’étude de caractérisation

é . g,
Parj @y‘ L%g”f&t
17 mai 2008 ‘ Guyldine Lefebvre




Inganierie des matériaux
Environnement Certifié 1SO 9001 (2008)

Géotechnigue

Montréal, le 15 mars 2013

Madame Viviane Paradis
Stagiaire Environnement
Uliramar Liée

2200, avenue McGill College
2 étage

Monftréal (Québec) H3A 3L3

OsJET: Résumé d'étude - Caractérisafion environnementale des sols et de I'eau souterraine -
Phase ll
Station-service 006463
Propriéié située au 4545, boulevard Lévesque Est a Laval, Québec
N/d : E4-12-126901

Madame,

Groupe ABS inc. (ABS) a été mandaté par Uliramar Ltée afin de réaliser une caractérisation
environnementale des sols ef de I'eau souterraine — Phase |l de la station-service 00663 située au
4545, boulevard Lévesque Est a Laval, Québec. L'activité de station-service figure sur la liste des
activités désignées a I'annexe lll du Réglement sur la protection et la réhabilitation des temrains
(RPRT) du ministére du Développement durable, de I'Environnement et des Parcs (MDDEP),
section IV.2.1 de la LQE — mars 2003.

Ce mandat a été rédlisé afin de rencontrer les exigences de ['ariicle 31.51 de la Loi sur la qualité
de I'environnement (LQE).

DESCRIPTION ET HISTORIQUE DU SITE :

D'aprés les photographies aériennes, deux batiments étaient construits sur la partie est du site
avant I'implantation de la station-service enire les années 19464 et 1971. Selon le réle foncier de
la Ville de Laval, le batiment servant de kiosque-dépanneur pour la station-service aurait été
construit en 1968. Le plan d'implantation de la station-service est daté de 1967. Les activités de
la station-service ont cessé le 21 septembre 2012. Le site & I'étude est situé au coin nord de
l'intersection de I'avenue Suzanne et du boulevard Lévesque Est & Laval.

Longitude : 73,64655%9° Ouest
Lafitude : 45,604206° Nord

Le ferrain, en forme de frapéze, couvre une superficie d'environ 1430 méires camés. Il est
légalement désigné par e lot 1 627 752 du cadastre du Québec, tel gue décrit au Bureau de la
publicité des droifs. :

7950, rue Vauban ~ Montréal, arondissement Anjou (Québec) H1J 2X5
Téléphone : (514) 493-9344  Télécopieur : (514) 493-6228  Courriel : montreal@groupeans.com
Gatineau » Longueuil « Mirabel » Montréal « Québec « 5i-Rémi  Vaudreuil-Dorion
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Selon la Vile de Laval, le terain & 'étude est compris dans la zone CA et comrespond @ un
zonage commercial. L'occupaiion projetée pour la propriété est indéterminée, Ultramar Liee a
l'intenfion de vendre le site a I'éfude.

La propriété a I'étude est d'usage commercial et se situe dans un secteur G vocafion
commerciale ef résidenfielle. Un nettoyeur, noté & linterieur du cenire commercial
mulfilocaiaires, a été considéré comme &fant assez €loigné et, par conséquent, ne représente
pas une source d'inguiéfude environnementale pour le site & I'étude. Aucune installation
pétroliére n'est présenie dans le voisinage immédiat du site al'étude.

Les services d'agueduc et d'égouts sont desservis par la Ville de Laval.

CARACTERISATION ENVIRONNEMENTALE ANTERIEURE :

Des travaux d'échantillonnage des sols de sept piles et d'une tranchée réalisée lors de travaux
d'eniretien des installations pétrolieres (remplacement des conduites] ont été effectués sur le
site a I'étude les 29 et 30 novembre 2006 par la compagnie MissionHGE inc. Les échantillons de
sols de la franchée provenant des parcis C-1 (se frouvant @ la limite de propriété avec le
boulevard Lévesque Est) et C-2 (se frouvant sur la parci nord de la franchée) ont moniré des
cencentrations en- BTEX supérieures au niveau « C», une concentration en HP Cio-Cso dans la
plage « B-C » et une concentrafion en HAP pour I'eéchantillon C-2 supérieure au niveau « C » des
critéres de la Polifique du MDDEFP.

Il est & noter que les concentrations obtenues pour les parois C-1 et C-2 qui sont supérieures au
niveau « C » de la Politiqgue du MDDEFP (et supérieures aux valeurs limites de I'annexe Il du RPRT)
sont également supérieures aux valeurs limites de ['annexe 1 du RESC du MDDEFP pour les BTEX
et pour les HAP. Ces sols sont donc non conformes pour un usage commercial du site.

SOMMAIRE DE L'ETUDE DE CARACTERISATION :

Démantélement des installations péirolieres

Les fravaux de démantélement des installations pétroliéres ont &ié réailisés du 29 au 31 octobre
2012 par I'entrepreneur « Groupe Péfrosol Services péiroliers et en environnement n, mandaté
par Ultramar. Quaire réservoirs souterrains séparés en deux fosses distinctes ont été démantelés,
soit deux réservoirs en acier d'une capacité de 25 000 et 35 000 litres dans la fosse sud et deux
réservoirs en fibre de verre d'une capacité de 22 755 et 45 440 litfres dans la fosse nord. Seul le
réservoir de 45 460 litres a montré un signe de perforation. Des signes d'une contamination cux
hydrocarbures pétroliers ont &té notés dans I'eau se frouvant sous ce réservoir. Un puits faisant
parfie des éguipements secondaires reliés & la fosse de réservoir nord a été réinsiallé lors du
remblaiement de cette excavation pour permetire |'échanfillonnage de |'eau soutemraine dans
cette fosse.

Sols

Les ouvrages relafifs @ la caractérisation environnementale ont consisté en la caractérisation
des parois des deux excavations créées par le démaniélement des quatre réservoirs souferrains,
la réalisation de neuf franchées d'exploraiion idenfifieées 12TE-01 & 12TE-09 ef de quaire forages

RESUME D'ETUDE — CARACTERISATION ENVIRONNEMENTALE DES SOLS ET DE L'EAU SOUTERRAINE — PHASE [
Staticn-service 00643 — située qu 4545, boulevard Lévesque Est, @ Laval, Quebec
N/d : E4-12-126901 | Mars 2013
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identifies 12F-10 @ 12F-13 (aménagés en puits d'observation pour les eaux souteraines). Les
quatre puits d'observations sont identifiés 12PO-10 & 12PO-13.

Les sols ont &té analysés pour les parametres suivants : hydrocarbures pétroliers Cio @ Cso (HP Cio-
Cso), hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP), métaux (6 éléments) ef benzéne, toluéne,
éthylbenzéne et xylénes (BTEX). La proportion des analyses en duplicata est d'environ 12 %,
rencontrant ainsi le programme de conirdle de la gualité.

Selon les informations obtenues de Uliramar Ltée, I'usage du site n'est pas encore déterminé
puisque le site est G vendre. Par contre, le zonage du site est pour un usage commercial. Etant
donné le zonage commercial, les concenirations des différents paramétres analysés seront
comparées aux valeurs de 'annexe I du RPRT (équivalent au niveau « C»n des criteres de la
Politique). De plus, dans une opfique de gesfion des sols excaves, les résultats ont également
été comparés au niveau « An et « By des critéres de la Politiqgue ainsi gu'aux valeurs limites de
I'annexe | du Réglement sur I'enfouissement des sols contaminés (RESC) du MDDEFP. '

Les résultats obtenus lors de cefte caractérisation environnementale montrent que les
échantillons de scls analysés sont tous inférieurs aux valeurs limites de I'annexe Il du RPRT. Les sols
2n piace sont donc conformeas au zonage du site. La contamination détectée dans I'étude de
2006, dans le fond de la tfranchée & une profondeur de 0.3 @ 0.4 m & I'emplacement C-2, n'a
pas été confimée puisque des tranchées d'exploration effectuées dans ce secteur ont monfiré
des concentrations en HAP dans la plage « A-B»n et en BTEX inférieures au niveau « A» de la
Politique. Groupe ABS considére que les demiers résultats de 2012 sont représentatifs de Ia
situation actuelle du site.

Puisgue tous les échantillons de sols préleves dans le cadre du mandat ont montré des
concenirations inférieures aux valeurs de I'annexe Il du RPRT pour les parameétres analysés,
aucune étendue de contamination n'a été calculée. Pour ce qui est des deux échanfillons de
sols ayant moniré des concenirations en HP Ci-Cse €t en métaux (plomb) supérieures aux
valeurs de I'annexe |, mais inférieures a celles de 'annexe Il du RPRT, aucune étendue de la
contamination n'a été calculée puisgue ces sols sont conformes & [l'usage du site et
représentent une contamination ponciuelle des sols.

Eau souterrgine

La nappe d'eau soutemraine caractérisée sur le site a ['éfude a été classifiee comme étant de
classe lll. Elle ne représente pas une solution de remplacement aux sources aciuelles
d'approvisionnement en eau du secteur a I'étude qui est alimenté par le réseau d'agueduc de
la Ville de Laval. Selon les mesures hydrogéologiques, |1a nappe d'eau rencontrée sur le site se
frouve @ une profondeur variant entre 1,56 et 3,52 m par rapport au niveau du sol. Ces mesures
indiguent le sens d'écoulement local présumé de |'eau souteraine qui s'effectuerait vers le sud-
ouest, soit vers I'avenue Suzanne. ABS est d'avis que vu le peu de disiance qui sépare le site a
I'étude de la riviere des Prairies, soit environ 100 m, il est plus probable que le sens général
d'écoulement de I'eau souterraine se fasse vers la riviere des Prairies.

RESUME D'ETUDE — CARACTERISATION ENVIRONNEMENTALE DES SOLS ET DE L'EAU SOUTERRAINE — PHASE Il
Station-service 00643 — située au 4545, boulevard Lévesque Est, & Laval, Québec
N/d : E4-12-126901 | Mars 2013
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Les anclyses effecfuées sur les échaniillons d'eau souterrcineg visaient @ déterminer les
concenirafions pour les parameétres suivants : HAP, HAM, HP Cio-Cso et métaux, a I'exception de
la caracierisation de I'eau souteraine effectuée ie 12 octobre 2012 qui visait un rejet ulténeur
aux égouts de la Ville de Laval. La proportion des analyses en duplicata est d'envircn 20 %,
renconirant ainsi le programme de confrdle de la qualité.

Les résultats de ['échanfilonnage du 20 novembre 2012 ont moniré, pour |'échantfillon
provenant du puits 12P0O-11, une concenirafion en métaux (zinc) supérieure au critére de RESIE,
mais, @ fitre indicatif, inférieure @ la norme du réglement 2008-47. De plus, le duplicata de
I'échantillon provenant du puits 12P0O-13 et I'échantillon provenant de la fosse nord ont montré
des concentrations en HAP inférieures aux critéres de RESIE, mais des concentrations en HAP
fotaux supérieures & la norme du réglement 2008-47. Le RESIE ne posseéde aucun critére pour les

. HAP totaux. Puisque le contexte du projet n'est pas une caractérisation dans le but d'un rejet
aux égouts de la ville de Laval, seuls les critéres du RESIE ont été ufilisés aux fins d'interprétation.
Suite & ces résultats, un €chanftillonnage supplémentaire du puiis 12PO-11 a été effectue le é
mars 2013. L'échantiillon prélevé a été analysé pour les métaux. Les résuliais obtenus indiguent
des concentrations pour tous les métaux analysés inférieures aux critéres de RESIE.

RECOMMANDATIONS :

Sur la base des résultats obtenus suite a la présente caractérisation environnementale des sols et
de 'equ souterraine — Phase I, Groupe ABS inc. conclut qu'il n'est pas nécessaire de pousser
plus loin les investigations.

Selon les exigences de la Loi, il est recommandé d'aitester les études Phase | et I, ainsi que le
résumé de |'étude par un expert et de les soumettre au MDDEFP. De plus, veuillez noter que
l'inscription d'un avis de contamination est obligatoire depuis janvier2012 dés que la
contamination dépasse le niveau comespondant a la norme résidentielle (annexe | du RPRT
(critere B)). Ainsi, un avis de contamination B-C doit &tre inscrit sur le site a ['étude.

En espérant le tout & voire entiére satisfaction, nous vous prions d'agréer, Madame, nos
senfiments les meilleurs.

Groupe ABS Inc.

Redrge et prepare par: isé ef rouveé par:

Cafhenne Dmgneuui{ ing. Dommlc Bergeron.j:g EESA®, VEA®

Chargée de projets Directeur — Projets spéciaux

pJ.: Figure 2 - Localisafion des fravaux d'échantillonnage des sols et sommaire des résultats
analytiques ULTRAMAR LTEE

c.c.: MDDEFP Baiys /ﬁ-’-ﬁ/&h«
uylaime Lefebvre
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