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AVIS DE CONTAMINATION

(Article 31.58 de la Loi surla qualité de I'environnement, L.R.Q. ¢. Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE LAVAL o

Montréal, ce trente et un mars de I'an deux mille dix (2010).

COMPARAIT : L'AVIRON HEBERGEMENT COMMUNAUTAIRE, compagnie
légalement constituée en vertu de la Loi sur les Compagnies Partie 3, ayant son
siége social au 111, boulevard des Laurentides, bureau 210, Laval, Québec,
H7G 2T2, représentée par Janie FORTIN, directrice générale, diment autorisée
aux termes d'un procés-verbal du conseil d'administration en date du cing mars deux
mille dix (05-02-2010), et dont copie demeure annexée aux présentes aprés avoir
été reconnue véritable et signée par ledit représentant avec et en présence du
notaire soussigné;

(ci~aprés le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande & l'officier du bureau de la
publicité des droits de la circonscription fonciére de Laval d'inscrire sur le registre le
présent avis de contamination concernant le terrain désigné ci-aprés, soit I'exposé
de la nature des contaminants présents dans le terrain au-dela des valeurs limites
réglementaires, tel qu'il apparalt dans le résumé de 'étude de caractérisation
présenté ci-dessous et attesté par un expert visé par larticle 31.65 de la Loj sur la
qualité de I'environnement, L.LR.Q. ¢. Q-2.

1.  DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme étant :

1.1 Le lot numéro UN MILLION SOIXANTE-HUIT MILLE SOIXANTE-QUINZE
(1 068 075) du cadastre du Québec, bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Laval.

1.2 portant l'adresse ciVique 1015, boulevard des Laurentides, en la Ville de
Laval, Province de Québec, H7G 2V8.

(ci-aprés « I'lmmeuble »)

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE PAR L'AVIS

L'AVIRON HEBERGEMENT COMMUNAUTAIRE est propriétaire de I'lmmeuble en
vertu d'un titre de propriété publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Laval sous le numéro 17018591 et son adresse est 111,
boulevard des Laurentides, bureau 210, Laval, Québec, H7G 2T2.




3. DESIGNATION DE LA MUNICIPALITE ET DE L’UTILISATION
AUTORISEE

Le terrain est situé dans la municipalité de Laval et les utilisations suivantes usages
« commerce » 1 et 2, centres d'achats de voisinage, usages mixtes « résidentiel-
commercial » d’au moins 12 logements, habitations multifamiliales d'au moins 12
logements, services publics, usages domestiques, et usages complémentaires.
Précisément, les usages visés par le projet, soit 'usage « maison de pension » et
lusage « habitation multifamiliale d'au moins 12 logements, sont des usages
autorisés sur ce terrain en vertu de la réglementation de zonage L-2000 ce cette

municipalité.

4. RESUME DE L'ETUDE DE CARACTERISATION

Le résumé de I'étude de caractérisation par la firme Inspec-sol inc. rapport numéro
M025706-E2, en date du quatre décembre deux mille neuf (04-12-2009), contresigné
par le Comparant, fait partie intégrante du présent avis et contient :

4.1 un énoncé de la nature des contaminants présents dans le terrain et dont la
concentration excéde les valeurs limites réglementaires ;

4.2 un bref historique des activités qui ont eu lieu sur I'lmmeuble ;

4.3 la superficie du terrain’ occupée par les sols contaminés ainsi que la
localisation et les volumes de ces sols en surface et en profondeur ;

4.4 un énoncé de la nature et de I'importance des contaminants présents dans
: 'eau souterraine, s'il en est ;

4.5 une indication de la présence d'une installation de captage d'eau destinée a
la consommation humaine a moins d’un kilomeétre ainsi que la proximité d'un
cours ou un plan d’eau de surface, le cas échéant. .

Ce résume est attesté par Raymond Morel en date du quatre décembre deux mille
neuf (04-12-2009), dont copie conforme du formulaire d'attestation est annexée. .




5.  MODALITE PARTICULIERE A L’AVIS DE CONTAMINATION

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu'un avis de
décontamination n'a pas été inscrit sur le registre contre I'lmmeuble, ou partie de

celui-ci.

EN FOI DE QUOI, LE COMPARANT A SIGNé a Montréal, province de Québec, ce
“trente et un (31) mars de I'an deux mille dix (2010).

Signature du Comparant : .
~ Par: //L’/

/anie FORTIN

ATTESTATION

Je, soussigné, Caroline Rivet, notaire, atteste que :

1. J'ai vérifié 'identité, la qualité et la capacité du Comparant ;
2. Le document traduit la volonté exprimée par le Comparant ;
3. Le document est valide quant a sa forme ;

Attesté a Montréal, province de Québec, ce trente et un (31) mars de I'an deux mille
dix (2010). . :

Nom : Caroline RIVET
Qualité : notaire
Adresse : 15685, rue Fleury Est. .

Montréal, Québec, H2C 187

~

W/Nne Rivet, notaire




L' Aviron, hébergement communautaire

- Extralt du proces verbal
Consell d administration telephomque
| du 4 mars 2010 |

Considérant q.ue_ le projet de I'Aviron a été supporte par la municipalité,
par voie de resolution, en janvier 2010 et que la'dema‘nde a éte présentee par
Batimo, alors mandaté par I'Avrion "afin de déposer- une demande d’ alde
fmanc;ére dans le cadre du programme ClimatSol.

Consxderant que le projet ne sera pas réahse «Clé en mains » par
Batimo, miais. plutot par la Corporatlon I'Aviron, hébergement communautaire,
suite & un moratoire sur les projets « Clés en mains » par la Société o’ habntatlon -

~du Quebec (SHQ) partenalre fmancner pnncnpa[ au projet;:

~ Sur proposmon ddment constltuee appuyee et adoptee il est résoly que I'Awron

hébergement communautaire présente une demande dalde financiére dans le
cadre du programme- ClimatSol, modifiant celle déposée en janvier.2010, et une

' demande d'approbation d'un p!an de rehablhtatlon '

1. Les membres mandatent madame’ Janie Fortin, directrice générale, a titre '

* de signataire autorisée des demandes, ainsi que pour la presentatlon des '
rapports etdes sunws concernant ces demandes.

Numéro de résolution : 100301 o

 Faite et signée a Laval le 5 mars 2010,

111, boul Des Laurentides, suite- 210
Laval H7G 272 " ‘



INSPEC-SOL
INGENIERIE ET SOLUTIONS

lN_SPEC-SOL INC, 4600, boul, de la Cote-Vertu, Montréal (Québed) H4S 1C7 «Tél, : (514) 333-5151 » Téléc. / Fax: (514) 333-4674 .SMQ 150 9001 : 2000

Référence no M025706-E2
Montréal,. le 4 décembre 2009 |

Madame Janie Fortin

Directrice générale :

L’Aviron, Hébergement communautaire

. 111 boulevard des Lautentides, suite 210
Laval (Québec) H7G2T2

Obj et Résumé de J*étude- de caractcnsatmn envuonnemcntale
- Propriété commerciale
1015, boulevard des Laurentides
Laval, Québec -

Madame

Les services professmnnels d Inspec-Sol inc. (Inspec-Sol) ont été retenus par la firme Aviron
Hébergement communavitaire (Client), représenté par la directrice générale Madame Janic
Fortin, afin d’effectucr une étude de caractérisation environnementale des sols et de l'eau
souterraine sur la propriété commerciale située au 1015 du boulevard des Laurentides a Laval,

- Québec. (Site ou Propriété). - Le present mandat a été réalis€ dans la perspective d’une
transaction immobiliére, soit I’acquisition de la Propriété par la firme Aviron Hebergement‘
communautaire. Le propriétaire -du- Site est la firme Gestion Jean-Guy Deslaurier$ inc.
représentée par Madame Ly Tu Hien depuis le 16 janvier 2007. Le terrain & vocation .
commerciale qui est vacant dchIS 2006 sera utilisé notamment pour I’ aménagement de maison
de pension et d’habitations multxfamﬂxales d’au moins 12 logements. Les études suivantes ont

été reallsees par Inspec-Sol :

s

. Evaluatlon environnementale de site - phase I, Propriété commerc1a1e 1015 boulevard des
Laurentides; Laval, Québec. Preparee pour Mme Janie Fortin ‘de I’Aviron Hébergement .
- Communautaire., par Inspec-Sol inc. (reference no M025706-E1, datée du 30. novembre .
2009); .
» Caractérisation env1ronnementale— phase 1L Batlment commermal 1015 boulevard des
Laurentides, Laval, Québec. Préparée- pour M. Jean-Guy Guimond de Entreprises J.G :
_ .‘Gulmond inc., par Inspec Sol e, (reference no M020797 E2 datee du 18 décembre 2006) -
. Caracter1sat10n env1ronnementale complémentaire, Propnete commerciale, 1015,
boulevard des Laurentides, Laval, Québec. Preparee pour Mme Janie Fortin' de 1’ Aviron
- - Hébergement Communautalre par Inspec-Sol ine. (référence no M025706-E2, datée du -

4 decembre 2009)

Montréal ¢ Mont- Tremblant . Brossard . Thetford Mines . Québec . Lévis . R:mouslu + Matane + Hahfax
Ottawa + Kingston + Pembroke . Peterbomugh . Toronto ¢St Catharlnes « Waterlao + Detroit
' WWW.| lnspecsol corm : .
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INGENIZRIE ET SOLUTIONS

La Propnete correspond legalement au lot rénové no 1 068 075 du cadastre de Quebec dans la

' cxrconscrlpnon foncitre de Laval. La Propriété est localisée dans une zone dont la topographie
est plate et dont la vocation est résidentielle et commerciale. La Propriété posséde une forme -
rectangulaire couvrant une superficie de 2 731,7 m2 Les coordonnées du centre approximatif
du Site sont 73°41°48,6”" de longitude ouest et 45°34730,7* de latitude nord. Ceci concorde en -
coordonnées MTM (NAD 83, fuseau 8)2 X =289440mEetY=15 048 380 m N. En vertu du
réglement de zonage 1.-2000 ville de Laval, le terrain du lot no 1 068 075 est zoné commercial
(zone CA-596) et permet - des usages mixtes commercial de type 1 et2et re51dent1els '
(habitations mult:famxhales de plus de 12 logements). -

Selon les recherches effectuées & partlr du « Systéme de classification des industries de
I"Amérigue du Nord » (SCIAN) de Statistique Canada (2002) et les informations obtenues, les
. activités antérieures effectuées sur le Site (code SCIAN no 33271 — Atelier d’usinage) sont des A

activités désignées 2 1’annexe 11, mais non a Pannexe IV du Réglement sur la protectzon etla
rehabzlztatzon des terrains du MDDEP (2006).

: chonque prOJette un changement des activités o s’est exercée une activité mdustmelle ou
commerciale appartenant 4 I’une- des catégories désignées: par le réglement,. est tenu de se
conformer aux prescriptions de I’article 31.53-de la section IV.2.1 du chapitre I de la Lo? sur la -
qualité de I'environnement (LQE) et de procéder & une étude de caractérisation du terrain. " - -

Les travaux de chantier ont été effectués entre le 25 novembre et le 1 décembre 2009, sous la
. supervision constante d'un géologue de chantier d'Imspec-Sol. Ces travaux comprenaient
["exécution de trois (3) forages stratigraphiques (nos F-1 & F-3) 4 Pextérieur du batiment,
I’installation de trois (3) puits d’observation de T'eau souterraine (nos PO-1, PO-2 et PO-3)
dans les forages ros F-1, F-2 et F-3, T’échantillonnage des sols et de l'ean souterrame et la v
réalisation d’un essai de permeabxhte et d’un relcve topograpmque

- Au total, neuf ) echantﬂlons ponctuels de sols soxt trois (3) échantillons en 2006 et six (6)
échantxllons en 2009 ont été prélevés soit un & deux échantillons pour chacun des sondages ont
été sélectionnés et soumxs 4-des analyses chimiques pour le dépistage de I’'un ou plusieurs des .
paramétres suivants : hydrocarbures - pétroliers *(Cio 2 Csp), hydrocarbures aromatiques

-polycychques (HAP), composes organiques volatils (COV) et de six (6) métaux (cadmium, .
chrome, cuivre, nickel, plomb et zmc) .

Selon l’artlcle no 1 du RPRT du MDDEP les valéurs -limites mdlquees & I’annexe. no I
(critere «B») du RPRT sont les limites- acceptables pour un terrain dont le zonage permet des -

usages mixtes de‘type 1 et 2 et résidentiels (habitations multifamiliales de -plus de
12 logements), tel le site & I’étude. La classification environnementale des sols pour les
échantillons prélevés en fonction des résultats des analyses chimiques réalisées, des valeurs.
limites des anmexes nos I et 1 du RPRT et des critéres genenques de la Polztzque du MDDEP

est la smvante



A

"NSP EC-SOL | ; Référence no M025706-E2 B o 3

INGENIERIE ET SOLUTIONS

Classification environnementale des 'sols selon les annexes nos Let IT
et selon les. crlteres ' L

'160—220, :

TR2 | VRE2. | o40-100| <1 | <af1-w|B-c| ~ |- | <1 <A
TR-3 VRE-4 160—200 I-W.|B-Cl1-u|B-C| = | =} <I|A-B
T e 060120 | , .
F-l | CFE3 | 120180 | <I | <A | <1 | <& | <1 | <A | <I | <A
F2 | CFE2 | 060120 | <I | <A | <1 | AB | <1 |<A ] <I | <A
F2 | CFE4 | 180240 | <I | <A} <I [-<A [ <I'|<A]<I]| <A
SF3 | CRE2 - | 060120 [ <1 <A | <1 | <A | <I|<A|<I| <A.
F-3 CFE4 | 180240 | <t | <A | <I.| <A | <1 | <a| <1 | <A

Le voltie estlme de sols cIassés superleurs aux valeurs l1m1tes de Iannexe I (crltere «B ») du
MDDEP estle sulvant - . : Co

Volumes des’ sols contammes

C214 ] 160220 f 128
669" 1T0,00-1,00 1669
262 ] .100-200 262
HenviroRnEnEnIRIe Complein e bInE oy e bre200
216 T ,000-1 20 - 331

Les teneurs en cuivre dans 1'eau souterraine des puits nos PO-1 (77 ug/L), PO-2 (9 pg/L) et
PO-3 (15 Hg/L) sont supérieures au critére Résurgence dans les eaux de surface ou infiltration .
dans les égouts de la Politique du MDDEP pour une dureté: totale de 50 mg/L en CaCO3. Les -

tenéurs en nickel dans' les puits'nos PO-2 (60 pg/L) et PO-3 (30 ;.Lg/L) sont superxeures au
critére pour fins de consommatxon de la Polmque du MDDEP , :

llesta noter. que l’usacre de l’eau souterrame dans un rayon de 1 km du site est défini comme
un aquifefe, de classe II car deux (2) puits. de captage ont été répertoriés dans un rayon de 1 km -
- du Site soit un premier puits.4 900 mi au nord et un second: puits en aval du sens d’écoulement
de I'eau souterraine quittant le site soit.a 650 mi-au sud du site'd l’etude. Ainsi, I'aquifére peut
eonstltuer une source potentlelle en ‘eau potable. Le site est desserv1 par un réseau d’aqueduc.
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INGENIERIE EY SOLUTIONS

' mumc1pal et le premier recepteur potentxel de I’eau souterraine qui quitte le site est le réseau
& egout pluvial ou sanitaire municipal. Le cours d’eau le plus pres est.la Rlvxerc-des-Prames :
qui est située & environ 2 1 km au sud du Slte

. Espérant que ce document sera & votre entidre satisfaction, nous vous remercxons de nous avoir -
. donne l'occasmn de vous servir et commumquer avec ous si des questlons sumennent

- Veuﬂlez agréer, Ma‘dame, nos salutatlons dlsunguées". ,

.. INSPEC-SOL

Raymo orel, geo M B. A
Associé — Directeur ' :

" RMynt R B

En mphcata (cop1e par coumel aviron.laval@gmail. com) et par la poste

c.c.  Ministére du Developpement durable de I’Envxronnement gt des Parcs (MDDEP) -





